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l. UvoD

Trgovacki sud u Pazinu rjeSenjem poslovnog broja 10- ST-610/2017-34 od dana 10.02.2020.
godine postupajuéi po prijedlogu Republike Hrvatske, Ministarstva financija, Porezne uprave,
Podruéni ured Istra,Primorje, Lika zastupane po Zupanijskom drzavnom odvjetnistvu u Puli - Pola
otvorio je ste€ajni postupak nad duznikom lIstra terra magica d.o.o. , u ste€aju” Buzet, Naselje
Goricica 54, OIB: 52970942086.

Za ste€ajnog upravitelja imenovan je Kristijan Mijandrusic¢. Kastanjer 24,52100 Pula

Nakon donoSenja RjeSenja o otvaranju steajnog postupka, ste€ajni je upravitelj odmah poduzeo
radnje i aktivnosti radi preuzimanja cjelokupne ste€ajne dokumentacije, kao i poduzeo sve ostale
nuzne radnje kako bi se izvrSili svi poslovi za normalan tijek ste¢ajnog postupka, a posebno radi
pripreme i stvaranja nuznih pretpostavki za odrZzavanje ispitnog i izvjeStajnog rocista.

Stecajni upravitelj je predlozio izradu ste€ajnog plana.
Cilj izrade stecajnog plana je nastavak poslovanja drustva pod istom tvrtkom i istim OIB-om.

Osnovni cilj ovog ste€ajnog plana je namirenje trazbina vjerovnika u 100% iznosu od strane
ste€ajnog duznika Istra terra magica d.o.0. , u stecaju“ Buzet, Naselje Goriica 54, OIB:
52970942086 kroz nastavak poslovanja.

Ovim stecajnim planom nitko od sudionika prema kojima on djeluje, a to su svi ste€ajni vjerovnici
sa utvrdenim trazbinama temeljem pravomoénog rieSenja ste€ajnog suda o utvrdenim i osporenim
trazbinama od 08.07.2020 godine. nisu stavljeni u loSiji polozaj od onog u kojem bi bili da ste€ajnog
plana nema, ¢ime su zadovoljene osnovne zakonske pretpostavke za njegovo prihvacanje.

Realizacijom provedbenog dijela steajnog plana, svi vjerovnici ste¢ajnog duznika namiriti e svoja
pravomocno utvrdena potrazivanja u ste€ajnom postupku u 100% iznosu, i to na nacin i u rokovima
kako je to predvideno provedbenom osnovom ovog stecajnog plana.

Sadrzaj plana

Prema ¢lanku 305 ste€ajnog zakona stecajni plan sastoji se od:
1. pripremne osnove

2. provedbene osnove

3. priloga

PRIPREMNA OSNOVA
1.1 OSNOVNE INFORMACIJE O STECAJNOM DUZNIKU

RjeSenjem Trgovackog suda u Pazinu poslovnog broja 10- ST-610/2017-34 od dana 10.02.2020.
godine otvoren je ste€ajni postupak nad duznikom Istra terra magica d.o.o. , u steCaju” Buzet,
Naselje Goricica 54, OIB: 52970942086.

Duznik je upisan u sudski registar Trgovackog suda u Pazinu pod MBS :040181721
OIB: 52970942086



Tvrtka: ISTRA TERRA MAGICA d. o. o. promet nekretninama, agrarni turizam i turisticka
agencija u stecaju

Skracena tvrtka: ISTRA TERRA MAGICA d. o. o. u ste€aju

Sjediste: Buzet ( Grad Buzet) , Naselje Goricica 54

Predmet poslovanja:

- Poslovanje nekretninama

- Iznajmljivanje predmeta za osobnu uporabu i ku¢anstvo, d. n.

- Gradenje, projektiranje i nadzor nad gradenjem

- Kupnja i prodaja robe i trgovacko posredovanje na domacem i inozemnom trziStu

- Pripremanje hrane i pruzanje usluga prehrane, pripremanje i usluzivanje pic¢a i
napitaka i pruzanje usluga smjestaja, te pripremanje hrane za potrodnju na drugom
mjestu (u prijevoznim sredstvima, na priredbama i sl.) i opskrba tom hranom
(catering)

- Pruzanje usluga u nauti¢kom, seljackom, zdravstvenom, kongresnom, Sportskom

lovhom i drugim oblicima turizma

- Pruzanje usluga putnic¢ke agencije:

- organiziranje, prodaja i provodenje turistiCkih paket aranzmana

- prodaja i posredovanje u prodaji ugostiteljskih i turisti¢kih usluga

- posredovanje u pruzanju usluga putovanja i boravka i obavljanje drugih za njih
vezanih usluga

- organiziranje, prodaja i provodenje izletnickih programa

- prihvat i prijevoz putnika (transferi)

- prodaja i posredovanje u prodaji karata ili rezervaciji mjesta za sva prijevozna

sredstva

- rezervacija smjestaja i drugih usluga u ugostiteljskim objektima

- zastupanje domacih i stranih putnickih agencija

- davanije turisti¢kih obavijesti i promidzbenog materijala

- agencijsko-pomorske usluge za prihvat i opremu turisti¢kih plovnih objekata u zemlji
i inozemstvu

- posredovanje u pribavljanju putnih isprava, viza i drugih isprava potrebnih za prijelaz
granice i boravak u inozemstvu, te isprava za lov, ribolov, ronjenje i drugih isprava
potrebnih za organizaciju i provodenje razliitih oblika turizma

- organiziranje i posredovanje u prodaji usluga nautickog, seljatkog zdravstvenog,
kongresnog, Sportskog, lovnog i drugih oblika turizma organiziranje sluzbe turisti¢kih
pratitelja, sluzbe asistencije(u dolasku i odlasku iz mjesta turisti¢ke destinacije)

- rezervacija, nabava i prodaja ulaznica za sve vrste priredbi, muzeja i dr. te predaja
robe vezane za potrebe putovanja(razne potrebstine, suveniri, turistiCke publikacije i
sl.)

- posredovanje u osiguranju putnika i prtljage

- iznajmljivanje i posredovanje u iznajmljivanju vozila (rent-a-car)

- Prijevoz putnika i tereta u domacem i medunarodnom cestovnom prometu

- savjetovanje u vezi s poslovanjem i upravljanjem

- istrazivanje trzista i ispitivanje javnog mnijenja

- konzalting u gradevinarstvu

- inzenjerstvo, upravljanje projektima i tehnicke djelatnosti

- odrzavanje i upravljanje zgradama

- posredovanje u prometu nekretnina

- strucni poslovi prostornog uredenja

- investicijski radovi u zemlji i inozemstvu



- poslovno posredovanje u gradevinarstvu
- CiS¢enje svih vrsta objekata

Osnovna djelatnost duznika je posredovanja u prometu nekretninama i pruZanje raznih
konzultantskih usluga.

Temeljni kapital iznosi 20.000,00 kn

Pravni oblik i odnosi:
Drustvo s ograni¢enom odgovornoS¢éu.
Ugovor o osnivanju zakljuen je dana 26.02.2003. godine.

1.2. Otvaranje ste¢ajnog postupka nad ste¢ajnim duznikom

Na prijedlog Republike Hrvatske, Ministarstva financija, Porezne uprave, Podrucni ured Istra,
Primorje, Lika zastupane po Zupanijskom drzavnom odvjetnistvu u Puli - Pola nad drustvom je
dana 10.02.2020. rjeSenjem Trgovackog suda u Pazinu broj 10- ST-610/2017-34 otvoren
ste€ajni postupak.

Sa danom otvaranja steajnog postupka, sva prava €lana uprave i Skupstine steajnog duznika
prestala su i preSla na ste€ajnog upravitelja.

Sa danom otvaranja ste€ajnog postupka pocetno stanje imovine ste¢ajnog duznika iskazano je
u pocetnoj ste€ajnoj bilanci koja je sastavni dio ovog ste€ajnog plana.

1.3. Ispitno i izvjestajno rociste
1.3.1. Ispitno rociste

Dana 08.07.2020. godine odrzano je ispitno rociSte. Nije bilo prijavljenih trazbina prvog viseg
isplatnog reda.

Na ispitnom rocistu odrzanom dana 08.07.2020. godine ste€ajni upravitelj se izjasnio o svakoj
prijavljenoj trazbini Il. viSeg isplatnog reda na nacin kako je to prikazano u Tabliénom prikazu
prijavljenih trazbina Il. viSeg isplatnog reda izlozenoj u pisarnici Suda za potrebe navedenog
rocista.

Ukupan iznos svih prijavljenih trazbina Il. viSeg isplatnog reda iznosi 140.183,56 kn, od ¢ega je

ste€ajni upravitelj priznao trazbine u iznosu od 139.294,98 kn, a osporio trazbine u iznosu od
888,58 kn.

Vjerovnik Ksenija Siroti¢ osporila je trazbinu Republike Hrvatske u iznosu od 126.317,76 kn.

Sud je dana 08.07.2020. godine donio rieSenje o utvrdenim i osporenim trazbinama Il. viSeg
isplatnog reda. Navedenim rjeSenjem upucen je vjerovnik Ksenija Siroti¢ da dokaze osnovanost
Svog osporavanja.

Takoder, vjerovnik Republika Hrvatska je upucena u parnicu radi utvrdivanja osporene trazbine.

Vjerovnici koji su upuéeni u parnice nisu iste pokrenuli.
Slijedom navedenog stanje priznatih i osporenih trazbina prema izjasnjenju steCajnog
upravitelja ostalo je nepromijenjeno.



1.3.1.1. Konaéna tablica vjerovnika Il viSeg isplatnog reda:

Rﬁggj! Naziv vjerovnika Adresa olB Iznos priznatih
Hrvatske vode, VGO za slivove .

1 sjevernog Jadrana Ulica grada Vukovara 220 52970942086 788,29 kn
10000 Zagreb

2. Croatia osiguranje d.d. Vatroslava Jagic¢a 33 26187994862 1.528,47 kn
10000 Zagreb

3. Ministarstvo financija Katanci¢eva 5 18683136487 126.317,86 kn

Porezna uprava 10000 Zagreb 400,00 kn

55,00 kn

UK:126.772,86 kn

4. Siroti¢ Ksenija Buzet, Naselje goriica 54 | 35888821791 10.205,36 kn

UKUPNO: 139.294,98 kn

Dio pravomoc¢no utvrdenih trazbina osiguran je zaloznim pravom na nekretninama ste€ajnog duznika
u korist razlu¢nog vjerovnika kao nositelja razluénog prava, kako je to prikazano u tablici razluénog
prava.

1.3.1.2. Tablica razluénih prava

RE‘::; Naziv vjerovnika Adresa Osnova Predmet
Ministarstvo financija .
Porezna uprava Katanciceva RI.O Y .
1. ! 5, Zagreb osiguranju | k.C. 2504 k.o. Salez u 80/160 dijela
Zni ; ! Ovr-
Podrucni ured Pazin 3654/2017

k.C. 2451/2,2469/3 k.o. Salez u 4/8
dijela

k.C. 4916,4950,5170 k.o. Sovinjak u
1/1 dijela

k.C. 4934 k.o. Sovinjak u 1/4 dijela
k.. 170/4 k.o. Soviséina u 1/1 dijela

1.3.2. lzvjestajno rociste

Izvjestajno rociste odrzano je dana 08.07.2020. godine na kojem je donesena odluka o o prihvacanju
IzvjeSc¢a steCajnog upravitelja i izradi ste€ajnog plana.

Za izradu ovog steCajnog plana polazi se od prihvacenog izvjeS¢a steCajnog upravitelja o
gospodarskom polozaju steCajnog duznika na izvjeStajnom rocisStu, i to utvrdene imovine steCajnog
duznika te utvrdenih obveza ste€ajnog duznika prema prijavljenim i priznatim traZbinama
vjerovnika, a sve kako je to iskazano na da otvaranja stecajnog postupka (10.02.2020.) u Poc¢etnoj
ste€ajnoj bilanci.



1.3.2.1. Pocetna ste€ajna bilanca

Redni OPIS
broj
A POTRAZIVANJA ZA UPISANI A 0
NEUPLACENI KAPITAL

B DUGOTRAJNA IMOVINA 0
Nematerijalna imovina 0
Materijalna imovina 0
Financijska imovina 0
PotraZivanja 0

C KRATKOTRAJNA IMOVINA 142.379,00
Zalihe 142.379,00
PotraZivanja 0
Financijska imovina 0
Novac na racunu i blagajni 0

D PLACENI TROSKOVI BUDUCEG 0

RAZDOBLIA

UKUPNA AKTIVA 142.379,00

A KAPITAL | REZERVE 20.000,00
Upisani kapital 20.000,00
ZadrZana dobit
Preneseni gubitak 0
Dobitak Tekuce godine 0
Gubitak tekuce godine

B REZERVIRANJA 0

C DUGOROCNE OBVEZE 0

D KRATKOROCNE OBVEZE 139.294,98

E ODGODENO PLACANJE TROSKOVA | 0

F UKUPNA PASIVA 159.294,98




1.4. Imovina ste¢ajnog duznika
141 Nekretnine

Stecajni duznik ima u svom vlasniStvu sljedece nekretnine:

k.o. z.k.ul. k.C. Udio povrsina/m2
Soviséina 418 170/4 1/1 227
Sovinjak 822 4916 1/1 334

4950 1/1 83

5170 1/1 1321

496 4934 1/4 22,75

Salez 743 2451/2 4/8 1020
2469/3 4/8 112

53 2504 80/160 705

Navedeno zemljiSte je poljoprivredno zemljiSte. Sveukupna povrSina zemljiSta u vlasnistvu
ste€ajnog duznika iznosi 3.824,75 m2.

1.4.2. Pokretnine
Stecajni duznik nema pokretnina

1.4.3. Potrazivanja i zalihe
Stec€ajni duznik nema potrazivanja i zaliha
1.4.4. Dionice i udjeli

Stec€ajni duznik nema dionice i poslovne udjele u drugim trgovackim drustvima.

1.4.5. Novac
Stec€ajni duznika nema nov€anih sredstava na ra¢unu.

1.5.0bveze stecajnog duznika

U pocetnoj ste€ajnoj bilanci iskazane su ukupne obveze ste€ajnog duznika prema

prijavljenim i priznatim trazbinama svih vjerovnika u iznosu ukupno od 139.294,98 kn.

Osim obveza na temelju utvrdenih trazbina trebaju se namiriti i obveze s osnove troskova ste¢ajnog
postupka (Clanak 155. Ste€ajnog zakona) i ostale obveze ste€ajne mase (Clanak 156. Ste€ajnog
zakona).

U vrijeme sastavljanja steCajnog plana obveze ste€ajne mase nije moguce u cijelosti predvidjeti,
medutim izgledno postojanje slijedecih obveza ste€ajne mase:

1 Izrada pecata 120,00 kuna
2 TroSkovi radunovodstva 9.000,00 kuna|
3 TroSkovi zatvaranja ra¢una u banci 200,00 kuna
4 TroSkovi odrzavanja ra¢una 600,00 kuna|
5 Nagrada stecajnom upravitelju 22.699,76 kuna

Ukupno: 32.589,76 kuna|




1)  troSak nagrade ste€ajnom upravitelju prema Uredbi o kriterijima i nacinu obracuna i pla¢anja
nagrade za rad ste€ajnim upraviteljima ( N.N. 105/2015) u navedenom predmetu u bruto iznosu
iznosi 21.085,36 kuna. Osnovica za obracun nagrade je uzeta na temelju procijenjene vrijednosti
imovine ste€ajnog duznika. Kako ista nije izradena za procjenu trziSne vrijednosti nekretnina uzeta
je u obzir knjigovodstvena vrijednost nekretnina u iznosu od 142.379,00 kuna.

2)  troSak doprinosa za zdravstveno osiguranje na bruto nagradu ste€ajnom upravitelju u iznosu
od 1.584,40 kuna

3)  troSkovi racunovodstva u iznosu od 9.000,00 kuna sa PDV. za vodenje poslovnih knjiga i
predavanje svih financijskih izvjestaja nadleznim tijelima za vrijeme od otvaranja ste€ajnog postupka
do zaklju€enja istog prihvacanjem ste€ajnog plana, te izradu zavrSnog rauna za razdoblje trajanja
ste€ajnog postupka

4) naknada za platni promet i zatvaranje racuna - cca 600,00 kn.

Ukupni tro8ak ste€ajne mase prema gore navedenom iznosi 32.589,76 kn
1.6. Sudski postupci u tijeku

Stec€ajni duznik ne vodi niti jedan spor u kojem je aktivha stranka te se protiv ste€ajnog duznika ne
vode nikakvi sporovi izuzev ovog steajnog postupka

1.7. Unovéenje imovine prema redovnom ste¢ajnom modelu

Prema redovnom ste¢ajnom modelu unovcenju imovine steajnog duznika bila bi prodana sukladno
odlukama skupstine vjerovnika, te odredbama Ste€ajnog zakona.

Imovina ste€ajnog duznika po knjigovodstvenoj vrijednosti:
- kratkotrajna imovina..............cc.ccceeeeeei e, 142.379,00 kuna
UKUPNO ...t 142.379,00 kuna

Knjigovodstvena vrijednost imovine je gotovo potpuno realna. Medutim po pravilima ste€ajnog
zakona u vezi unovcenja imovine ( uknjizeno zalozno pravo) i trziSnim uvjetima za ocekivati je da
nije moguce prodati nekretnine po knjigovodstvenoj vrijednosti.

Naime na nekretninama ste€ajnog duznika je uknjizeno zalozno pravo te se prema Clanku 247
Ste€ajnog zakona unovéenje tj. prodaju provodi Financijska agencija elektroniCkom javnom
drazbom. Pod uvjetom da se ne radi procjena vrijednosti od strane ovlastenog sudskog vjesStaka
ista bi bila ponudena na prodaju po minimalnom cijeni od 106.784,25 kn. Takoder, ste€ajni duznik
je u viSe nekretnina uknjizen kao suvlasnik sto takoder otezava prodaiju.

Pod pretpostavkom da se nekretnine ste€ajnog duznika prodaju i po procjenjenoj vrijednosti nakon
Sto se od ukupne ste€ajne mase oduzmu troskovi do okon&anja ste€ajnog postupka ( 32.589,76
kuna) za raspodijelu vjerovnika preostao bi iznos od 109.789,24 kuna. To znaci da bi vjerovnici Il
viSeg isplatnog reda mogli bi biti namireni sa 77 % od svojih trazbina.

Osnivaci ste€ajnog duznika ne bi imali pravo na ostatak ste€ajne mase.

1.8. Namirenje vjerovnika prema ste¢ajnom planu
Namirenje vjerovnika prema ste€ajnom planu omogucio bi se nastavak poslovanja i svi vjerovnici

bi se namirili iz ste€ajne mase u 100% iznosu.



1.9. Radnici
Nastavkom poslovanja zaposlila bi se barem jedna osoba.

1.10. Skupine vjerovnika

Buducdi da je cilj ovoga ste€ajnog plana u prvom redu omoguditi bolje namirenje vjerovnika no $to bi
ga oni ostvarili u okviru redovnog zakonskog modela unovCenja i raspodjele ste¢ajne mase, ovaj
plan ide za time da se njime, ni jednom vjerovniku, a ni ste€ajnom duzniku, ne nametne loSiji polozZaj
no Sto bi ga on imao da ste€ajnog plana nema.

Ocjena je da bi se kroz ste€ajni plan vjerovnici namirili sa znatno veéim postotkom nego u redovnom
zakonskom modelu.

1.11. Ocjenarizika

Redovni zakonski model nosi rizik nemoguénosti prodaje nekretnina ste€ajnog duznika u
predvidenom iznosu uz potpuno neizvjestan rok prodaje.

Rizik kod modela ste€ajnog plana prakticno ne postoji jer ste€ajni duznik ima imovinu samo u
nekretninama nad kojima je uknjizeno zalozno pravo.

1.12. Mjere za ostvarenje ste¢ajnog plana

Drustvo namjerava podmiti obveze prema ste€ajnim vjerovnicima, vjerovnicima steajne mase i
ostalih obveza steCajne mase na temelju buduéeg poslovanja.

Naime drustvo ne obavlja klasi¢nu posredovanje u prometu nekretnina na nacin da oglasuje prodaju
nekretnina preko oglasa i preko internet stranica.

Drustvo radi po preporukama i to na nacin da nalazi ve¢e komplekse zemljista, preko svojih vanjskih
suradnika sreduje imovinsko pravno stanje ( neproveden ostavine, razvrgnuée suvlasnickih
zajednica, pronalazak vlasnika ili suvlasnika za koje nema podataka o prebivalistu ili boravistu...)
Navedeni poslovi traju duze nego kod klasiéno posredovanja, ali su financijski isplativiji.

Tako je u tijeku posao okrupnjavanje zemljita na podrucju k.o. Oprtalj u povrsini od 250 000 m2, te
su u tijeku i svi poslovi od ostavina do potpisivanja ugovora s kupcem (dosta specifican posao koiji
ba$ ne rade klasi¢ne agencije za nekretnine). Proces je dugacak ali siguran.

Pocetkom 8 mjeseca uspostavljena je suradnja sa dva fonda od kojih je jedan iz Republike Hrvatske
adrugiiz SR Njemacka u kojem su Svedski, norveski, danski, njemacki investitori— radi pronalaska
viSe nekretnina za umirovljenike iz navedenih drzava.

U tijeku je projekt okrupnjavanja gradevinskog i poljoprivrednog zemljita na podrucju k.o. .Groznjan
i Oprtalj sve do ishodenja gradevinske dozvole (opet specifi€an posao za agenciju) najviSe poslova
je oko konzaltinga jer su i poslovi vrlo razli€iti, od kupnje, preko projekta do prodaje.

Takoder postoji suradnja sa manjim investitorima koji traze parcele za gradnju vila za odmor koje
su trazene u Istri $to zbog pandemije Covid-a 19 i potresa i poplava u Zagrebu.

Ovaj stecajni plan jamci:

- namirenje troSkova ste€ajnog postupka i steCajne mase
- namirenje vjerovnika Il isplatnog reda u punom iznosu
- namirenje vjerovnika nizih isplatnih redova



U pogledu daljnjeg poslovanja duznika:

- nastavak poslovanja duznika
- mogucnost zaposljavanja radnika
- Republika Hrvatska ostvaruje prihode s osnova poreza, doprinosa i ¢lanarina

U odnosu na imovinu ste€ajnog duznika:

- redovnim ste€ajnim postupkom postoji moguénost da se imovina ste€ajnog duznika unovdéi
ispod njene realne vrijednosti, dok ste€ajnim planom imovina bi i dalje ostala u vlasniStvu
steajnog duznika.

2. PROVEDBENA OSNOVA

2.1. PLAN PODMIRENJA TRAZBINA VJEROVNIKA

Ovim ste€ajnim planom predvida se namirenje svih utvrdenih trazbina vjerovnika u 100% iznosu
Cime se postize ne samo cilj provodenja samog ste€ajnog postupka propisan odredbom ¢l. 2.
Ste€ajnog zakona (8to uspjesnije skupno namirenje vjerovnika), ve¢ i znatno povoljnije namirenje
trazbina svih vjerovnika ovog ste€ajnog postupka u odnosu da ovog plana nema te da se vjerovnici
namiruju prodajom imovine kroz stec¢ajni postupak.

Pri izradi ovog steajnog plana postovani su svi principi i pravila propisana u odredbama Glave II.
Ste€ajnog zakona o ste€ajnom planu, a posebno obvezni sadrzaj pripremne i provedbene osnove
te oCuvanje svih postojecih prava vjerovnika u ovom ste€ajnom postupku (pravo osiguranja ili
zalozno pravo na imovini ste€ajnog duznika u korist vierovnika) i u skladu sa time odredenje pravnog
polozaja svih sudionika ovog ste€ajnog plana tj. svih vjerovnika kao ste¢ajnih vjerovnika i samog
stecajnog duznika.

Razluéni vijerovnik sa upisanim zaloznim pravom na imovini ste¢ajnog duznika u svrhu osiguranja
svoje trazbine prema steajnom duzniku podnio je u ste€ajni postupak prijavu za cjelokupni iznos
svojih dospijelih trazbina do dana otvaranja ste¢ajnog postupka kao stecajni vijerovnik drugog viseg
isplatnog reda. Trazbina istog, kao vjerovnika Il viseg isplatnog reda je i pravomoc¢no utvrdena
rieSenjem stecajnog suda o utvrdenim trazbinama od 08.07.2020.godine.

U skladu sa ¢l. 149. Ste€ajnog zakona vjerovnici koji imaju zalozno pravo ili pravo na namirenje na
kojoj stvari ili pravu koji su upisani u javnom knijizi imaju pravo odvojenog namirenja na toj stvari ili
pravo unovéenja prema odredbama ¢lanka 248. ovog zakona.

Odredbom ¢lanka 153. Ste¢ajnog zakona propisano je da vjerovnici s pravom odvojenog hamirenja
(razlu€ni vijerovnici) su stecajni vjerovnici ako im je duznik i osobno odgovoran. Ovi vjerovnici imaju
pravo na razmjerno namirenje iz steCajne mase samo ako se odreknu odvojenog namirenja ili ako
se ne uspiju odvojeno namiriti.

U skladu sa odredbom ¢&l. 169. st.5. i st.6. Ste€ajnog zakona, nakon otvaranja steajnog postupka
razlu€ni vjerovnici nisu ovlasteni pokrenuti postupak ovrhe ili osiguranja protiv ste€ajnog duznika, a
ukoliko su ti postupci pokrenuti prije otvaranja steajnog postupka isti se prekidaju i nastavljaju pred
ste€ajnim sudom primjenom pravila o unovc€enju predmeta na kojima postoji razluéno pravo u
ste€ajnom postupku.

Kako se temeljem izriCite odredbe &l. 303. st.1. Ste€ajnog zakona, ste€ajnim planom mozZe odstupiti
od zakonskih odredbi o unov€enju i raspodjeli steCajne mase, to se i €ini ovim ste¢ajhom planom jer
se istim ne predvida namirenje traZzbina primjenom pravila o unov€enju imovine (prodajom imovine)



i raspodjelom kupovnine ostvarene prodajom imovine, ve¢ ostavljanjem duzniku sve imovina radi
nastavljanja poslovanja duznika.

Ovim ste€ajnim planom predvida se namirenje svih vjerovnika ovog ste€ajnog postupka i
cjelokupnog iznosa prijavljenih i utvrdenih trazbina vjerovnika (namirenje u 100 % iznosu trazbina),
¢ime se postize zakonom propisana svrha i cilj steCajnog plana.

Kako ovaj ste€ajni plan, u pogledu predloZzenog naéina namirenja svih trazbina, ima isti ucinak
prema svim vjerovnicima steajnog duznika, to se, u skladu sa odredbom ¢&1.308.st.4. Ste€ajnog
zakona, vjerovnici ne razvrstavaju u posebne skupine.

Svi vjerovnici, kao ste€ajni vjerovnici, ovim ste€ajnim planom na jednak nacin namiruju svoje
prijavijene i utvrdene trazbine u ste€ajnom postupku.

Kako vjerovnici ovim ste€ajnim planom nemaiju razli€iti pravni polozaj, niti se njihove trazbine ne
namiruju razli¢ito, ne dolazi do primjene odredbe ¢l. 308. stavka 1., stavka i stavka 3. Steajnog
zakona o razvrstavanju vjerovnika u posebne skupine.

Opisanim nac¢inom podmirenja trazbina vjerovnika (jednako namirenje svih vjerovnika u 100%-tnom
iznosu njihovih trazbina) ne dira se u ste€ena razlu¢na prava tj. postoje¢a zalozna prava upisana u
korist tih vijerovnika, a provedbom ovog ste€ajnog plana i dalje na imovini ste€ajnog duznika ostaju
upisana zalozna prava €ime vjerovnik u slu¢aju neuspjeha ste€ajnog plana tj. neispunjenja obveze
namirenja trazbina prema otplanom planu ostvaruju u nastavku ste€ajnog postupka svoje pravo
unov€enja prema €l. 248. Ste€ajnog zakona, a to je da se namiruju iz unovéene imovine na nacin
kako je to propisano ovom odredbom (uz prethodno namirenje svih troSkova unov&enja prema ¢l.
254. Ste€ajnog zakona i prema redoslijedu namirenja odredenim OvrSnim zakonom).

Upravo opseg namirenja trazbina razluénog vjerovnika kao ste€ajnog vjerovnika ovim steCajnim
planom (u 100% iznosu utvrdenih trazbina) predstavlja nedvojbeno uspjesnije i bolje namirenje
trazbine tih vjerovnika nego $to bi to bilo bez ovog ste€ajnog plana, u slu€aju da se ovi vjerovnici
namiruju unovCenjem imovine u steCajnom postupku. To se posebno odnosi i na razlu¢nog
vjerovnika na nepokretnoj imovini ste€ajnog duznika —Republiku Hrvatsku koji bi, obzirom na
utvrdenu vrijednost nepokretne imovine na kojoj ima upisanu hipoteku i iznos utvrdene trazbine,
mogao tek djelomi¢no namiriti trazbinu kroz stecajni postupak.

Naime, uzimajuci u obzir nacin unovcéenja nepokretne imovine pod razlu¢nim pravom propisan
odredbom ¢l. 247. SteCajnog zakona, i to bilo prodajom putem elektroni¢ke javne drazbe koju
provodi Fina i uz propisane uvjete takve prodaje (stavak 4. ove odredbe) ili na bilo koji drugi nagin
odreden odlukom Skupstine vjerovnika uz odgovaraju¢u primjenu odredaba Ovrsnog zakona o
unovcéenju nekretnina, nedvojbeno je da ovaj vjerovnik ne bi uspio posti¢i bolji na¢in namirenja svoje
trazbine od predlozenog nacina ovim ste¢ajnim planom.

Navedeno je opisano pod tockom 1.12. Ste€ajnog plana.

Iz danog obrazlozZenja polozaja svih ste€ajnih vjerovnika, a posebno razluénog vjerovnika kao
steCajnih vjerovnika, jasno proizlazi da je predviden nacin namirenja trazbina svih vjerovnika ovim
steCajnim planom neusporedivo uspjesniji od bilo kojeg drugog nacina namirenja trazbina kroz
ste€ajni postupak. Stoga, upravo predvideno namirenje trazbina svih vjerovnika u 100% - tnom
iznosu uz realno i objektivho prikazanu projekciju ostvarenja prihoda u razdoblju provedbe ovog
steCajnog plana predstavlja razlog za prihvacanje ovog ste€ajnog plana od strane svih vjerovnika.

2.2.  Namirenje ste€ajnih vjerovnika

Sukladno odredbi ¢lanka 308. stavku 4. Ste€ajnog zakona, vjerovnici se ne razvrstavaju u posebne
skupine jer su ucinci ste€ajnog plana jednaki prema svim steCajnim vjerovnicima.

Trazbina svi steCajnog vjerovnika biti ce namirene u roku od 365 dana od dana donoSenja odluke
o prihvaéanju ste€ajnog plana.

Clankom 315 Stecajnog zakona propisano je da uz ste¢ajni plan treba priloZiti i pregled imovine, u



kojem ¢e se, uz naznaku njihove vrijednosti, popisati dijelovi imovine i obveze koje bi trebalo ispuniti
ako steCajni plan stupi na snagu te potrebno je prikazati i koji se rashodi i prihodi mogu ocekivati u
razdoblju tijekom kojega bi vjerovnike trebalo namiriti, i kojim se redoslijedom prihoda i izdataka
jam¢i sposobnost nositelja poduzec¢a za plaéanje tijekom toga razdoblja.

S obzirom na specificnost poslovanja drustva koji su opisani u 1.12 navedeno nije moguce detaljno
propisati jer poslovanje duzZnika ovisi o puno faktora koje nije moguc¢e mjeseCno precizirati.

Sto se ti¢e rashoda od predvidivih rashoda isto se odnosi na tro$ak knjigovodstvenih usluga u iznosu
od 9.000,00 kn i pla¢anje obveznih ¢lanarina.

Drustvo bi i dalje poslovalo u obiteljskoj ku¢i osniva¢a drustva za koje osnivac ne potrazuje nikakvu
naknadu. Takoder troSak telefona i interneta placao bi sam osniva¢. Za pocetni period od cca 6
mjeseci ne bi se zaposlio novi radnik zbog ponovnog aktiviranja na trzistu , a za daljnji period, ovisno
o trziSnim pokazateljima zaposlio bi se radnik uz suglasnost ste€ajnog upravitelja koji takoder mora
dati suglasnost za iznos place.

Redosljed pla¢anja steCajnih vjerovnika odvijao bi se na nacin da bi nakon podmirenja tekucih
obveza svakom vjerovniku isplacen razmjeran iznos njegovog potrazivanja isti dan.

2.3.  U¢€inci pravomoéno potvrdenog ste¢ajnog plana

2.3.1. Djelovanje prema svim ste€ajnim vjerovnicima

Pravomoc¢no potvrden Stec€ajni plan djeluje prema svim sudionicima steajnog postupka bez
obzira da li su glasali za ili protiv. On djeluje i prema stecajnim vjerovnicima koji svoje trazbine nisu
prijavili u ste€ajni postupak. Djeluje i prema vjerovnicima koji su se ste€ajnom planu bez uspjeha
protivili i to bilo da kao skupina nisu prihvatili plan, a ste€ajni sudac ocijeni da je rije¢ o opstrukciji,
bilo da su pojedinacno stavili prigovor protiv potvrde Ste¢ajnog plana tvrdeéi da su planom
stavljeni u loSiji polozaj od onoga u kojem bi bili da plana nema, a ste€ajni sudac njihov prigovor
ocijeni neosnovanim.

2.3.2. Prestanak obveza

Pravomoc¢no$éu rieSenja o potvrdi Steajnog plana stecajni duznik se oslobada svih obveza, osim
obveza prema vjerovnicima prema potvrdenom Ste€ajnom planu. Sukladno navedenom smatrat ¢e
se da su njegovim prihvacanjem prestale trazbine ste€ajnih vjerovnika nizih isplatnih redova.

2.4. Uc¢inci pravomocénog rjeSenja o zakljucenju stec¢ajnog postupka

RjeSenje o zaklju¢enju ste€ajnog postupka donosi se nakon §to rijeSenje o potvrdi Ste€ajnog plana
postane pravomocéno.

Pravomoénoséu rieSenja o zaklju€enju ste¢ajnog postupka u sudskom registru briSe se zabiljezba
otvaranja ste€ajnog postupka, a drustvo Istra terra magica d.o.o. Buzet, Naselje GoriCica 54, OIB:
52970942086 ne briSe iz sudskog registra sve do okoncanja provedbe ovog stecajnog plana jer isto
preko nastavka poslovanja podmiruje trazbine vjerovnika na nacin kako je to predloZeno u
Otplatnom planu namirenja trazbina vjerovnika.

Danom pravomocnosti RjeSenja o zakljuenju steCajnog postupka prestaju sve ovlasti steCajnog
upravitelja, te ¢e na taj dan stecajni upravitelj izvrsiti primopredaju duznosti osnivacu drustva .



Prijadnji direktor drustva, nakon $to se ste€ajni plan prihvati i potvrdi, odmah po zaklju¢enju
steajnog postupka, preuzima:

- sva prava i obveze direktora duznika,
- upravljanje imovinom i nastavljaju sa poslovanjem drustva,

preuzima odgovornost za sve buduc¢e obveze drustva koje nastanu nakon potvrdivanja Ste€ajnog
plana.

Osnivac drustva Ksenija Siroti¢ ¢e prije zakljuéenja ste€ajnog postupka namiriti sve troskove
steajnog postupka i ostale obveze ste€ajne mase osim nagrade ste€ajnom upravitelju.

Nagrada ste€ajnog upravitelja isplatit ¢e iz poslovanja drustva najkasnije do 30.09.2021. godine.

2.5. Nadzor nad ispunjenjem ste€ajnog plana

Tijekom provedbe ovog steajnog plana provodio bi se nadzor nad ispunjenjem istog u skladu sa
odredbom ¢lanka 346., 347. i 348. Ste€ajnog zakona, i uz daljnji rad ste€ajnog upravitelja. Sukladno
odredbi ¢lanka 349 ste€ajni upravitelj predlaze da se tijekom trajanja nadzora bez prethodne
suglasnosti ste¢ajnog upravitelja drustvo ne moze zaduzivati niti preuzimati jamstva. .

Takoder stecajni upravitelj predlaze da se zasnivanje radnog odnosa radnika kao i uvjeti zaposlenja
moze obaviti samo uz prethodnu suglasnost steajnog upravitelja.

Pula 10.08.2020.

Stecajni upravitel;
Kristijan Mijandrusi¢
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